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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sundet i Uddevalla far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av
sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsritts havare.

Foéreningen har sitt site i Vaxjo.

Forlust
Forlust har uppkommit pa grund av 6kade kostnader. Arsavgiften héjd frin 1/10 med 4 %.

Styrelsen

Michael Skansberg Orforande
André Lidberg ledamot
Annelie Olofsson ledamot
Jan-Uwe Hilger ledamot
Anne-Marie Jorsund ledamot

Beskrivning fastigheten

Fastighetsbeteckning dr Forshilla-Sund 1:232

Fastighetens areal dr 6 428 kvm och ldgenhetsytan dr 1 857,8 kvm.
Fastigheten &r forsikrad till fullvarde.

Lagenheter
Foreningen upplater totalt 26 ligenheter

2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 10 st
4 rum och kok 12 st
Underhaillsplan

Underhallsplan finns.



Bostadsrittsforeningen Sundet i Uddevalla
Org.nr 769636-5696

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 1671 1 847 1797
Resultat efter finansiella poster -527 -241 -174
Soliditet (%) 69,1 69,2 69,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 704 656
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 969 12 094 12219
Sparande per kvm (kr/kvm) 75 227 261
Rintekénslighet (%) 16,8 17,2 18,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 183 204 202
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79,1 70,8 65,4

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets inging 52 470 000 288 963 -841 304
Disposition av féregiende
ars resultat: 148 830 -389 566
Arets resultat
Belopp vid arets utging 52 470 000 437 793 -1230 870

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 230870
arets forlust -526 986
-1 757 856

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 151 806
1 ny rikning overfores -1 909 662
-1 757 856

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1 488
-348
68,8

640
12 344
166
19,3
258

79,9

Arets

resultat

-240 736

240 736
-526 986
-526 986

2 (10)

Totalt
51 676 923
0

-526 986
51 149 937
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1 670 599
30
1670 629

-889 908
-114 962
5 -77 274

FENR OS]

-667 038
-1 749 182
=78 553

405

6 -448 838
-448 433

-526 986

-526 986

-526 986
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2024-01-01
-2024-12-31

1 846 587
135
1846 722

-812 891
-61 308
-75 303

-662 763
-1 612 265
234 457

490
-475 683
-475193
-240 736

-240 736

-240 736
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

72 896 244
72 896 244

72 896 244

304 896

33 453
114 414
452763

644 445
644 445
1097 208

73 993 452
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2024-12-31

73 498 532
73 498 532

73 498 532

297 452
33873
69 577

400 902

830 395
830 395
1231 297

74 729 829
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

52 470 000
437 793
52 907 793

-1230870

-526 986
-1 757 856
51 149 937

22 003 845
22 003 845

232 220
44 216
0

563 234
839 670

73 993 452
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2024-12-31

52 470 000
288 963
52 758 963

-841 304
-240 736
-1 082 040
51 676 923

22 236 065
22 236 065

232 220
39876
755

543 990
816 841

74 729 829
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-526 986
667 038
420

140 472

7 444
-44 837
4340
18 489
111 020

-64 750
-64 750

-232220

-232 220

-185 950

830 395
644 445
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2024-01-01
-2024-12-31

-240 736
662 763
34703

456 730

-256 197
-9503
-12 058
243 361
422 333

-232 220
-232220

190 113

640 282
830 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens riantebidrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror garage och parkeringsplatser
Preliminir driftkostnad

Laddboxar

Not 3 Driftskostnader

Vatten/aviopp

El

Avfall

Tekniskférvaltning
Tradgérd och snordjning
Maittjanster
Fastighetsforsikring
Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Samféllighetsavgift
Sundstrands Samfiéllighetsforening

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Programvaror
Konsultarvoden

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2025

1 321 203
61 969
221 744
65 683
1670 599

2025

43 418
297079
0

0

0

10 001
28 096
884

128 837
311 393
70 200
889 908

2025

13 000
41 000
3728

4 420

0

6 063
46 751
114 962

2025

58 800
18 474
77 274
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2024

1308 144
57 450
320 443
160 550

1 846 587

2024

82 144
296 349
18 625
100 356
106 183
5907
28 426
47 296
55 240
34176
38 189
812 891

2024

13 000
40 000
2 839
1710
1369
2390

61 308

2024

57 300
18 003
75 303



Bostadsrittsforeningen Sundet i Uddevalla
Org.nr 769636-5696

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnad fastighet

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Utsiktens
Bostadsritterna
Avgift laddare

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % ranteindring
Stadshypotek 1,18 2028-06-30
Stadshypotek 1,08 2026-06-30
Stadshypotek 4,01 2026-03-30

Avgar kortfristig del

2025

448 838
448 838

2025-12-31

75 809 250
64 750
75 874 000

-2310 718
-667 038
-2 977 756

72 896 244

2025-12-31

15 794
11 849
13 063
25 996
4 430
43 282
114 414

Lénebelopp
2025-12-31
7 750 000

7 750 000

6 736 065
-232 220

22 003 845

Belopp som forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen 21 074 965 kr.
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2024

475 683
475 683

2024-12-31

75 809 250
0
75 809 250

-1 647 955
-662 763
-2 310718

73 498 532

2024-12-31

15264
11 849
10 250
11392

0
20 822
69 577

Lanebelopp
2024-12-31
7 750 000

7 750 000

6 968 285
-232 220

22 236 065
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 94 470 96 720
Ovriga upplupna kostnader 42 439 42 566
Forutbetalda intékter 426 325 404 704
563 234 543 990
Not 11 Stallda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23223 000 23223 000
23223 000 23223 000
Arsredovisningen beslutades 2026041 0
Uddevalla 202601710
Michael Skansberg ~Jan.UsweHilger—
Ordf6rande
1
74 Al Cl/(,b*%
Anng-Marie Jorsun Annelie Olofsson
André Lidberg

*

Min revisionsberittelse har ldmnats 7026-¢7-/¢

( . ¢ g

7,
A ot F

Yy 4
T mawonasson
Auktoriserad revisor

/

/



LumiNgr REvision

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sundet i Uddevalla, org.nr 769636-5696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sundet i Uddevalla f6r &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som dr limpliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjagenslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. fag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LumMINOR REvision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sundet i Uddevalla for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed { Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 10 april 2026
P
AN ‘:_
/u/zf/ //
Tompry Jorfasson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Sundet i Uddevalla

769636-5696

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Sundet i Uddevalla intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innchéllet i rsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uddevalla

Michael Skansberg



